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Om foéreningen

§ 1 Féreningens firma och siite
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsréttsforeningen Haga 4:37.

Styrelsen har sitt séte 1 Solna.

§ 2 Bostadsrittsféreningens findamal

Bostadsrittsforeningens har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter f6r permanent boende it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen
till andamal att tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska 1 all verksamhet vérna
om miljén genom att verka for en langsiktigt hallbar utveckling. Bostadsrétt dr den rétt 1
bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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Overging av bostadsriitt och medlemskap

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om overlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och undertecknas
av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som
sverlatelsen avser samt ett pris. Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ruitt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som forvirvar en bostadsritt i foreningens
hus. Om bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavarens maka eller make fér foreningen inte
forneka medlemskap. Motsvarande tillimpning giller om bostadsrétten dvergatt till annan
niirstiende person som varaktigt sammanbott med bostadsrittshavaren. Den som en
bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intréde i bostadsriittsforeningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen
bt godta denne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvéirvaren inte avser att
bosiitta sig permanent i bostadslégenheten har foreningen i enlighet med
bostadsrittsforeningens dndamal ritt att neka medlemskap. Féreningen har ritt att neka
medlemskap for juridisk person.

§ 5 Andelsforvary

Den som forvirvat en andel i bostadsritt till bostadsrittsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§ 6 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits som medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att
inom sex méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs far bostadsritten tvAngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.
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§ 7 Riitt att utbva bostadsritten

Niir en bostadsritt dvergar till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om
denne ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Ett dodsbo efter en
avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvarvat
bostadsritten och ansékt om medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rékning enligt bostadsrittslagen.

§ 8 Provning av medlemskap

Frégan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullsténdig ansékan om medlemskap
tagits emot av bostadsrittsforeningen. For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende forvarvaren.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlatelse ar ogiltig om forvirvaren nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Enligt
bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning.
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Avgifter till bostadsrittsforeningen

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka driftskostnader, avskrivningar, Svriga kapitalkostnader och andra
kostnader. Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek
ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenheten beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman accepterat
beslutet. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutats av foreningsstimma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis/kvartalsvis senast
sista vardagen innan varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om
inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgar drdj smalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, verlitelse- och pantsiittningsavgifter

Uppléatelse-, §verlatelse- och pantsittningsavgifter kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift med hogst 2,5 % och pantsdttningsavgift
med hogst 1 % av géllande prisbasbelopp. Avgift for andrahandsupplatelse far uppgé till
hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allmén forsikring och faststills for overlatelseavgift
vid anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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Foreningsstimman

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads utgéng ska styrelsen ldmna arsredovisningen till revisor.
Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberiitelse, resultatrékning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas senast sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér. Extra
foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rstberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem som 6nskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmiila srende till styrelsen innan april ménads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska forekomma pa foreningsstimman. Kallelsen far utfirdas tidigast fyra
veckor innan stimman och ska utfirdas senast tvd veckor innan foreningsstimman. Kallelse
sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars postadress 4r kind for
bostadsriittsféreningen.
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§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma.

Vid varje ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
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13.
14.

13-
16.
L
18.
19,
20.
2L,

22.

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgéng av revisionsberittelse
beslut om faststillande av resultatréikning och balansrakning
_beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda

balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och princip for andra ekonomiska ersittningar till styrelsens
ledaméter, revisorer och andra fdrtroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

beslut om antal revisorer och suppleanter

val av revisorer och suppleanter

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

av styrelsen till foreningsstamman till foreningsstimman hénskjutna fragor och av
medlemmar anmilda drenden som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska

behandlas.
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§ 17 Réstriitt, ombud och bitriide

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rostratt.

En medlems rtt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Endast medlemmens make, maka,
sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst i ett &r frén utfirdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem. Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitrade.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet forréttats. For vissa
beslut kivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag. Om rostsedel inte avlimnas eller
rstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s.k. blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokollets innehéll giiller att:

1. Rostlingden ska tas in eller bifogas protokollet

Féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet

Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimma ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna

5. Protokoll ska forvaras betryggande.

oW
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Styrelse, revision och valberedning
§ 20 Styrelse

Styrelsen ska besté av l4gst 3 och hogst 5 styrelseledamoter samt ligst 1 och hogst 3
suppleanter. Mandattiden &r ett ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Bostadsrittsforeningen firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer varav minst tva styrelseledamdter att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta antalet ledamoter dr nirvarande
kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har rétt att
fa avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har rtt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mdjligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdden
ska foras 1 nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska vara ligst en och hogst tva samt hogst en suppleant. Revisor utses av
foreningsstimma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad senast tva
veckor innan foreningsstimman. Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelse och
styrelsens forklaringar Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga
(5 medlemmarna minst en vecka innan den foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden 15per till néista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besté av lagst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta. Valberedningen ska
till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Fondering och underhall
§ 26 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhéll.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. Uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet.

2. Arligen budgetera for att sakerstilla att tillrackliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet.

3. Tillse att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med bostadsréttsforeningens underhallsplan samt regelbundet uppdatera
underhéallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det &ver- och underskott som kan uppsta till f6ljd av bostadsréttsforeningens verksamhet ska
efter underhéllsfondering balanseras i ny rakning.
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Bostadsrittsfragor

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 2 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och ovriga utrymmen.

2. dagen for bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelse.

bostadsriittshavarens namn

insatsen for bostadsritten

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten

datum for utfirdande.

o v B W

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera légenheten och att bekosta
atgirderna. Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag av dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till fSrmén for bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder krivs styrelsens tillstand enligt § 36. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yitskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bidrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten s& som
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm och tatningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett.

10
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7. Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt
mélning. Bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster och fonsterdorr.

8. Malning av radiatorer och virmeledningar.

9. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationséverforing till de
delar de #r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke, m.m.) inklusive packningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. Klamring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlés.

12. Eldstider och braskaminer.

13. Koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte dr
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillsténd.

14. Sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

15. Brandvarnare

16. El-buren golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppléten med bostadsriitt. Om
lsgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om lidgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 30 dr vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer enligt foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen
har forsett ligenheten med ledningar och dessa tjénar flera dn en lagenhet (s kallade
stamledningar)

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett
ligenheten med.

11
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4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt 4ven for spiskapa/koksflikt som
utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall brevidda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgiirder

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse atgird som fretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Forindring av bostadsrittsliigenhet

Om ett beslut som fattas pa foreningsstimman innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsriitt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadstittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen blir
beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av det rostande har gitt med pé det och beslutet
dess utom har godkiints av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick si snart som mojligt far
bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenheten
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgard som innefattar:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller
3. Annan visentlig foréandring i ldgenheten.

12
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en &tgéird som avses i forsta stycket om
atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfSreningen.

§ 37 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av bostadsritten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsémra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hér tillbostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsréttshavaren som gést, nigon
som bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om
bostadsrittshavaren sidgs upp med anledning av att storningarna &r sirskilt allvarliga med
hénsyn till deras art och omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltride till liigenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa
brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. Om bostadsritts-
freningen fororsakas kostnader i samband med att man tar sig in i lidgenhet for att avhjalpa
skada sa ska dessa kostnader betalas av bostadsréttshavaren.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsrétten ska
tvingsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nddvindigt. Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utfora nodvindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken. Om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltriide nir bostadsrittsforeningen har riit till det kan bostadsrattsforeningen ansdka om
sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt bruk
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for uppldtelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Om inte
samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren anda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndgmnden ldmnar sitt tillstdnd.

§ 40 Inrymma utomstiaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten om detta kan
medfora men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamil med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsrittsforeningen
vid det méanadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren enligt foljande:

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller avgift for upplatelseavgift
utdver tva veckor utéver fran det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen
anammat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet.
2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadslégenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,
3. Olovlig upplitelse i andra hand
Om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand.
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4. Annat indamal
Om lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda.

5. Inrymma utomstiende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan mediem.

6. Ohyra
Om bostadstittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand genom
vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvird, storningar och liknande
Om ligenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten #r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

8. Viigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nér bostadsrattsforeningen
har ritt till tilltride och bostadsriittshavaren inte kan bevisa en giltig ursékt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsféreningen
att skyldigheten fullgérs.

10. Brottsligt forfarande
Om ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjandertten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 35 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3—5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren lter bli att efter
tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad pé grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet. Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift
och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor fran det att
e bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka

Jigenheten genom att betala rsavgiften inom denna tid, och
¢ meddelande om uppsigning och anledningen till denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r frdgan om en lokal — betalas tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen har delgetts om méjligheten att f2 tillbaka ldgenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslédgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréttshavaren varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet
och arsavgiften har betalats sa snart det varit mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betalat rsavgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ér fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplételse och far ansékan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ska ske inom tva méanader frén den dag dé
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon
tillséigelse om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten ar
uppléten i andra hand. Innan uppsigning far ske av bostadsrétt enligt punkt 7 ska
socialnimnden underriittas. Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avlyttning inom tva maénader fran
det att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till artal eller om fSrundersokning har inletts inom samma tid har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva ménader har gétt
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fréin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats
pé nagot annat vis.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om stémming i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

ol alb ol -l o F =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.
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Sarskilda beslut

§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsriittsforeningens fastighet.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viasentliga till-, ny- eller ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér ansoka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittsligenheternas insatser.
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